Zatgcznik nr 1 do Warunkdéw ramowych Nadlesnictwa Jelesnia

UMOWA O DOSTEP

do nieruchomosci, w tym do budynkéw i punktow styku w celu wykorzystania na potrzeby
i zgodnie z przestankami okreslonymi w art. 30 ust. 1i 3 ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2025 r., poz. 311 ze zm.)

zwana dalej ,Umow3a” zawarta w dniu ..........c......... W ot sre e
pomiedzy:

Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Jelesnia,
z siedzibg w Jelesni, 34-340 (kod pocztowy), przy ul. Suskiej 5

NIP: 553-010-27-80, REGON: 071001955,
reprezentowanym przez:
.................................. — Nadlesniczego Nadlesnictwa Jelesnia,

zwanym dalej ,Udostepniajagcym”

zwanym dalej ,Operatorem”,
zwanymi dalej ,,Stronami”, z osobna zas ,Strong”,

0 nastepujacej tresci:

§1

Oswiadczenia Stron

1. Udostepniajgcy oswiadcza, ze jest zarzadcg nieruchomosci Skarbu Panstwa opisanej w § 2
ust. 1, stanowigcej przedmiot niniejszej Umowy.

2. Operator oswiadcza, ze jest wpisany do rejestru przedsiebiorcéw telekomunikacyjnych
prowadzonego przez Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej pod numerem .........cccoeeuuneee.
i uzyskat status przedsiebiorcy telekomunikacyjnego w rozumieniu ustawy z dnia 12 lipca
2024 r. Prawo komunikacji elektronicznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1221 ze zm.).



a)

b)

c)

d)

f)

Strony zgodnie oswiadczajg, iz niniejsza Umowa jest umowg o dostep o ktérej mowa w art.
30 ust. 4 ustawy zdnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U.z2025r., poz. 311 ze zm.)

Operator oswiadcza, ze:

sytuacja prawa Operatora stwierdzona aktualnym odpisem 2z witasciwego rejestru
przedsiebiorcow od chwili jego wydania do chwili obecnej nie zmienita sie oraz nie zostaty
podjete zadne czynnosci majgce na celu zmiane tej sytuacji, w szczegdlnosci nie zostato
wszczete wobec Operatora postepowanie upadtosciowe lub likwidacyjne;

inwestycja telekomunikacyjna o ktérej mowa w niniejszej Umowie zostanie wykonana za
pomocy urzgdzen posiadajgcych stosowne certyfikaty i spetniajgcych wszelkie normy
bezpieczenstwa;

urzadzenia zainstalowane na nieruchomosci jak rowniez w posadowionym na niej budynku
nie beda miaty wptywu na bezpieczedstwo uzytkownikéw budynku, ani nie beda
powodowaty zaktécen innych urzadzen i instalacji znajdujgcych sie w budynku;

w trakcie prowadzonych prac instalacyjnych, konserwacyjnych oraz eksploatacji
infrastruktury wykonanej na podstawie Umowy przestrzegane bedg przepisy BHP
i przeciwpozarowe;

stosowane rozwigzana beda umozliwiaty kolokacje urzadzen sieci telekomunikacyjnych
innych przedsiebiorcéw telekomunikacyjnych;

w przypadku gdy inwestycja telekomunikacyjna przebiega przez nieruchomosci porosniete
drzewostanem, a jej wykonanie bedzie realizowane metoda przewiertu sterowanego ponizej
systemu korzeniowego drzew, Operator zapewnia, iz prowadzenie gospodarki lesnej mozliwe
bedzie w petnym zakresie ustalonym w obowigzujgcym planie urzadzenia lasu.

§2

Przedmiot Umowy

Przedmiotem Umowy jest udostepnienie Operatorowi nieruchomosci, w tym do
posadowionego na niej budynku oraz punktu styku w celu zapewnienia telekomunikacji
wedtug ponizszego wyszczegdlnienia (adres lesny i adres administracyjny):

............................................................... o powierzchni ................m?
............................................................... o powierzchni ................m?

dla ktorych Sad REJONOWY Wo....cccueiririiriieeece e eveerese e e prowadzi ksiege wieczystg
3] T (dalej ,,Nieruchomos¢”).

Nieruchomos¢ stanowigca Przedmiot Umowy przedstawiona jest na wyrysie lesnej mapy
gospodarczej stanowigcej zatgcznik do niniejszej Umowy.

Udostepniajgcy oddaje, a Operator przyjmuje wymienione wyzej nieruchomosci bedace
wtasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie Udostepniajgcego celem.........ccceveeeeennneennn. Przedmiot
Umowy zostanie przekazany Operatorowi w oparciu o protokét zdawczo — odbiorczy,
stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej Umowy.

Operator oswiadcza, ze miejsce potozenia, granice, powierzchnia oraz stan i wartosé
gospodarcza Przedmiotu Umowy sg mu znane i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen



b)

w chwili podpisania Umowy, ani nie bedzie roscit z tego tytutu roszczen do Udostepniajgcego
w przysztosci.
Operator zobowigzuje sie wykorzystaé Przedmiot Umowy wytgcznie w celu okreslonym Umowg
oraz wykonaé szybka sie¢ telekomunikacyjng wraz z powigzanymi zasobami (dalej: ,Sie¢”) na
terenie Nieruchomosci zgodnie z postanowieniami Umowy i przepisami prawa.
Udostepnienie nie wymaga zmiany rodzaju uzytkowania gruntu i nie powoduje koniecznosci
wytaczenia z produkcji lesnej lub rolnej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82 ze zm.).

§3

Rozliczenia z tytutu zapewnienia dostepu do Nieruchomosci

Udostepnienie Nieruchomosci, o ktérym mowa w niniejszej Umowie jest nieodptatne.

Operator ponosi koszty wykonania Sieci i koszty poniesione przez Udostepniajgcego w zwigzku
z zawarciem i wykonywaniem niniejszej Umowy, w tym koszty zwigzane z udostepnieniem
nieruchomosci w celu doprowadzenia do budynku szybkiej sieci telekomunikacyjnej wraz z
powigzanymi zasobami do punktu styku lub wykonania szybkiej sieci telekomunikacyjnej wraz z
powigzanymi zasobami dalej niz do punktu styku, w tym przywrdcenia stanu pierwotnego oraz
koszty utrzymania udostepnionej szybkiej sieci telekomunikacyjnej wraz z powigzanymi
zasobami.

§4

Prawa i obowigzki Operatora

Operator moze rozpocza¢ wykonywanie prac objetych niniejsza Umowa po uprzednim:
uzyskaniu wszelkich niezbednych dla rozpoczecia tych prac decyzji, dokumentéw, opinii, zgdd
i zezwolen wtasciwych instytucji i organdw, o ile obowigzek ich uzyskania wynika z przepisow
prawa;

zgtoszeniu Udostepniajgcemu woli przystgpienia do prac na minimum 7 dni roboczych przed
planowang datg ich rozpoczecia, przy czym zgtoszenie powinno okresla¢ date rozpoczecia
i zakoriczenia planowanych prac, a takze wskazywa¢ osobe odpowiedzialng za ich
przeprowadzenie wraz z numerem kontaktowym do tej osoby.

Prace objete niniejsza Umowg realizowane bedg w dniach i godzinach uzgodnionych
z Udostepniajacym, a w przypadku braku ustalen w tym zakresie — w dni robocze w godzinach
od ... o [o T , za$ w soboty w godzinach od .............. o Lo TR

Po zakonczeniu realizacji prac objetych niniejszg Umowag, Strony zobowigzujg sie potwierdzic¢
fakt ich zakonczenia oraz zakres wykonanych prac protokotem zdawczo — odbiorczym.

Operator zobowigzuje sie do:

uzytkowania Przedmiotu Umowy w sposdb nie powodujacy pogorszenia jego funkcjonalnosci
i jakosci;



b) wykonania Sieci w taki sposdb, aby zaréwno prace objete zakresem niniejszej Umowy, jak
i sama Siec¢ nie uniemozliwiaty racjonalnego korzystania z Nieruchomosci;

c) wykonania Sieci oraz wszelkich prac objetych Umowg na wiasny koszt oraz pokrycia
udokumentowanych i uzasadnionych kosztéw poniesionych przez Udostepniajgcego w zwigzku
z zawarciem i wykonywaniem Umowy;

d) wykonania Sieci w taki sposéb, aby kazdy przedsiebiorca telekomunikacyjny wnioskujgcy
o dostep do Nieruchomosci miat mozliwosc¢ skorzystania z wolnych zasobéw Operatora;

e) wykonania, utrzymywania, eksploatacji, konserwacji, remontu i usuwania awarii Sieci:

e zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi przepisami prawa, postanowieniami Umowy
i obowigzujgcymi wymogami technicznymi,

e w sposdb umozliwiajgcy racjonalne korzystanie z Nieruchomosci, w tym z posadowionego na
niej budynku,

e w sposdb najmniej uciazliwy dla Udostepniajacego oraz innych uzytkownikéw Nieruchomosci
i posadowionego na niej budynku,

e z uwzglednieniem przeznaczenia Nieruchomosci i posadowionego na niej budynku, jak
réwniez estetyki budynku i jego stanu technicznego,

e w sposdb nie kolidujacy z innymi instalacjami znajdujacymi sie na Nieruchomosci oraz nie
powodujacy ich uszkodzenia lub wadliwego dziatania;

f) wspotpracy z Udostepniajgcym w przypadku prac konserwacyjnych i robot budowlanych na
Nieruchomosci;

g) zabezpieczenia Sieci przed ingerencjg oséb nieuprawnionych;

h) utrzymywania porzadku na Przedmiocie Umowy oraz na gruntach bezposrednio przylegajacych;

i) dokonywania okresowych przeglagdéw technicznych Sieci, nie rzadziej

niz raz w roku, i przekazywania Udostepniajgcemu, na jego zgdanie, wynikéw corocznego
przegladu technicznego Sieci;

j)  usuniecia szkéd wynikajgcych bezposrednio z wykonywania Umowy niezwtocznie, nie pdzniej
niz w terminie 10 dni roboczych od dnia ich zgtoszenia przez Udostepniajgcego. W przypadku
nieusuniecia szkdd w wyzej wymienionym terminie Udostepniajgcy uprawniony jest do ich
usuniecia na koszt i ryzyko Operatora.

5. Korzystanie przez Operatora z dostepu do Nieruchomosci nie moze powodowad:

a) zadnych ograniczen w korzystaniu przez Udostepniajgcego z drog lesnych dla potrzeb
prowadzenia gospodarki lesnej,

b) wycinki, okaleczania i uszkadzania drzew w tym ich korzeni oraz zadnych ograniczen
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej.

6. W czasie trwania umowy Udostepniajacy odpowiada za bezpieczenstwo przeciwpozarowe na
terenie Przedmiotu Umowy i w jego otoczeniu.

7. Ewentualna przebudowa lub rozbudowa Sieci zostanie wykonana pod warunkiem uprzedniego
zaakceptowania przez Udostepniajgcego szkicu sytuacyjnego z nowym przebiegiem
Infrastruktury, co potwierdzone zostanie ztozonym na tym dokumencie podpisem
Udostepniajgcego.

8. Operator nie moze zbywaé uprawnien wynikajgcych z niniejszej Umowy na rzecz oséb trzecich
i innych podmiotow.

9. Bez pisemnej, uprzedniej zgody Udostepniajacego, Operator nie moze w zaden sposdb
udostepni¢ Przedmiotu Umowy innym podmiotom lub osobom trzecim.



10.

11.

12.

13.

Operator ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate na Nieruchomosci, w tym
w budynku na niej posadowionym, na skutek wykonania Sieci oraz wszelkich prac objetych
niniejsza Umowa i zobowigzany jest do ich naprawienia lub, w przypadku braku mozliwosci ich
naprawienia, do wyptacenia stosownego odszkodowania. To samo dotyczy odpowiedzialnosci
wobec oséb trzecich za szkody moggce by¢ im wyrzagdzone z przyczyn dotyczacych
wykonywania niniejszej Umowy.

Wysokos$¢ odszkodowania, o ktérym mowa w ustepie powyzej, zostanie uzgodniona przez
Udostepniajgcego i Operatora, a w razie braku porozumienia miedzy nimi — zostanie
oszacowana przez rzeczoznawce majatkowego wskazanego przez Udostepniajacego, na koszt
Operatora.

W przypadku wejscia na grunt nie objety Umowg zastosowanie bedg miaty przepisy ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Operator obowigzany jest do kazdorazowego powiadomienia Udostepniajgcego o zmianie
swojego adresu dla doreczen lub adresu poczty elektronicznej pod rygorem uznania
korespondencji wystanej pod adres dotychczasowy za skutecznie doreczona.

§5

Prawa i obowiazki Udostepniajgcego

Udostepniajgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Operatorowi mozliwosé wykonywania uprawnien
wynikajacych z niniejszej Umowy oraz wspodtdziataé¢ z Operatorem w zakresie niezbednym do
nalezytego i prawidtowego wykonania Umowy.

Udostepniajgcemu przystuguje prawo wejscia na teren Nieruchomosci w zwigzku
z prowadzeniem prac zwigzanych z gospodarka lesna.

Udostepniajgcemu przystuguje prawo wejscia na Przedmiot Umowy w dowolnym momencie
w celu sprawdzenia wykonywania przez Operatora obowigzkéow wynikajgcych z niniejszej
Umowy.

Udostepniajgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w kazdym czasie kontroli oraz innych
czynnosci wynikajgcych z tytutu zarzadzania Nieruchomoscia.

Udostepniajgcy ma prawo zgdac od Operatora wyjasnienn we wszelkich kwestiach budzacych
jego watpliwosci.

§6

Sita wyzsza i dziatanie oséb trzecich.

Udostepniajagcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za wypadki moggce zaistnie¢ na
Przedmiocie Umowy.

Operator odpowiedzialny jest za wszelkie szkody mogace powstaé w zwigzku z korzystaniem
przez niego z Przedmiotu Umowy, w tym takze wobec oséb trzecich.

Operator zabezpieczy Udostepniajgcego przeciw wszelkim roszczeniom, postepowaniom,
odszkodowaniom i kosztom, jakie mogg powstac wskutek lub w zwigzku z realizacjg niniejszej



a)

b)

Umowy, w stopniu w jakim Operator jest za nie odpowiedzialny, a w razie dopuszczenia do
ich powstania — zobowigzany bedzie naprawi¢ szkode jakg Udostepniajgcy poniesie z tego
tytutu.

Ewentualne ubezpieczenie od nastepstw zdarzen o charakterze kleskowym lub dziatania oséb
trzecich lezy wytgcznie po stronie Operatora.

Operatorowi nie przystuguja roszczenia odszkodowawcze wobec Udostepniajgcego
wynikajgce z wystgpienia zdarzen majgcych znamiona sity wyzszej.

§7
Usuwanie awarii

W przypadku wystgpienia awarii Sieci Udostepniajgcy zapewni Operatorowi dostep do
Nieruchomosci, w tym do posadowionego na niej budynku w takim zakresie, w jakim jest to
niezbedne do usuniecia awarii.

Operator obowigzany jest do powiadomienia Udostepniajgcego o fakcie wystgpienia awarii
Sieci niezwtocznie po jej wykryciu za posrednictwem telefonu lub wiadomosci e-mail.

W przypadku wykrycia awarii przez Udostepniajgcego, powiadomi on o tym fakcie
Operatora za posrednictwem telefonu lub wiadomosci e-mail.

§8
Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie

Niniejsza Umowa obowigzuje przez czas pozostawania Sieci Operatora na Nieruchomosci.
Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem 6 —
miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Umowa ulega rozwigzaniu w trybie natychmiastowym w przypadku wykreslenia Operatora
zrejestru przedsiebiorcow telekomunikacyjnych i utraty przez niego przymiotu
przedsiebiorcy telekomunikacyjnego.

Udostepniajgcy uprawniony jest do rozwigzania niniejszej Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku nie dotrzymania przez Operatora warunkdéw niniejszej Umowy,
w szczegodlnosci jezeli:

Operator wykorzystuje Nieruchomos¢ niezgodnie z przeznaczeniem i w sposéb odmienny od
okreslonego niniejszg Umowa,

Operator w sposdb uporczywy narusza zasady wspoétzycia spotecznego,

Operator narusza powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

Wypowiedzenie, o ktédrym mowa w ustepie poprzedzajgcym, wymaga formy pisemnej
i moze byc¢ ztozone po uprzednim wezwaniu Operatora do zaprzestania naruszen pod
rygorem rozwigzania Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania.

W razie rozwigzania lub wygasniecia Umowy Operator obowigzany jest do zdemontowania
Sieci i przywrdcenia Nieruchomosci wraz z posadowionym na niej budynkiem do stanu
pierwotnego w terminie 30 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy

W przypadku niezrealizowania obowigzku o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym
w terminie w nim wskazanym, Udostepniajgcy uprawniony jest do dokonania demontazu
Sieci oraz przywroécenia Nieruchomosci do stanu pierwotnego na koszt i ryzyko Operatora.



§9

Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg dla swej waznosci kazdorazowo
zachowania formy pisemnej

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa, w tym zwtaszcza ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych i Kodeksu cywilnego.

3. Ewentualne spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy Strony beda
staraty sie rozwigzywac w sposdb polubowny.

4. W razie braku porozumienia spdr poddany zostanie rozstrzygnieciu Sgdu powszechnego
wiasciwego dla Udostepniajgcego.

5. Integralng cze$é niniejszej Umowy stanowig zatgczniki wymienione w jej tresci.

6. Umowa sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem:
Operator — 1 egz., Udostepniajacy — 2 egz.

UDOSTEPNIAJACY OPERATOR

Zatgczniki:
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